UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S4:  141/TP-SXD Qudng Ninh, ngay 29 thang 10 ndam 2025
V/v thong bao két qua tham dinh Bao
c40 nghién ctru kha thi dau tu xay
dung cong trinh: Khu thuong mai
dich vu du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13,
15,16, 17 - Khu D thudc du an Cong
vién Pai duong Ha Long

Kinh gui: Cong ty TNHH Mat tro1 Ha Long

S¢ Xay dung nhan duogc To trinh 6 262/2025/TTr-HLC ngay 21/10/2025
ctia Cong ty TNHH Mat troi Ha Long dé nghi tham dinh Bao c4o nghién ciru kha
thi cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17 -
Khu D thudc du an Cong vién Dai Duong Ha Long (¢6 ho so, tai liéu giri kém).

7 Can cu Lpeﬁt Xéy dung nam 2014; Luat Kién trac nim 2019; Luat Stra doi,
b6 sung mot s6 di€u cua Luat Xay dung nam 2020; Luat Nha & nam 2023; Luat
Phong chay, chira chdy va ctru nan, ctru hd nam 2024; Luat Puong sat nam 2025;

Can ctr Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phii Quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chat luong, thi cong x4y dung va bao tri
cong trinh xay dung; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan
1y hoat dong xay dung; Nghi dinh sO 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh
phu quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo
Xay dung; Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chay va
curu nan, ctru ho;

Cén ctr Quyét dinh s6 65/2025/QD-UBND ngay 13/8/2025 cua UBND tinh
Quy dinh tham quyén trong linh vuc quan 1y nha nudc vé xay dung trén dia ban
tinh Quang Ninh;

Can ¢ hd so trinh tham dinh giri kém To trinh s6 262/2025/TTr-HLC ngay
21/10/2025 cua Cong ty TNHH Mat tro1 Ha Long;

Sau khi xem x¢ét, S¢ Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 08, 09,
10, 11, 12, 13, 15, 16, 17 - Khu D - Dy an Coéng vién DPai dwong Ha Long nhu
sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du an: Cong vién Pai Duong Ha Long

Hang muyc cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13,
15,16, 17 - Khu D.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Phong-chay-chua-chay-cuu-nan-cuu-ho-2024-so-55-2024-QH15-621347.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Phong-chay-chua-chay-cuu-nan-cuu-ho-2024-so-55-2024-QH15-621347.aspx
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2. Ma sé thong tin dy an: Chua c6 (theo quy dinh vé hé thong thong tin, co
s& dit li¢u qudc gia vé hoat dong xay dung).

3. Nhom du an, loai, cép, thoi han str dung theo thiét ké cua cong trinh chinh
thudc du an:

- Nhom du an, loai, cap cong trinh: Dy 4n nhém A; loai cong trinh dan dung,
cap L.

- Tho1i han st dung cong trinh: Khong nhé hon 50 nam.

4. Ngudi quyét dinh dau tu: Cong ty TNHH Mat troi Ha Long.

5. Tén chu dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Mat troi Ha Long.

- Thong tin lién hé: Sb 09, dudng Ha Long, phuong Bai Chay, tinh Quang
Ninh.

6. Pia diém xay dyng: Phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh.

7. Gia tri téng murc. dau tu (theo to trinh cua Chu dau tu):
13.995.299.849.000 dong (Bang chii: Muoi ba nghin, chin tram chin muoi
lam ty, hai tram chin mwoi chin triéu, tam tram bon muoi chin nghin dong).

8. Ngudn von dau tu: Vén chu so hiru va cac ngudn vén hop phap khac.

9. Tién do thuc hién dy an: Tir ndm 2025 dén hét quy 1V/2027.

10. Tiéu chuan, quy chuan ap dung: Ap dung cac quy chuan, tiéu qhuém xay
dung cua Vi¢t Nam va cua nudc ngoai (theo danh muc kem T¢ trinh tham dinh).

11. Nha thau lap Bao c4o nghién ciru kha thi dau tu xay dyung: Cong ty TNHH
Tu van xay dung Anh Duong - Cong ty C6 phan dich vu va tu van Phong chay
chira chdy Ha Thanh - Cong ty co6 phan xay dung va dich vu Minh An.

12. Nha thau khao sat dia chat: Cong ty TNHH Pau tu va phat trién Dang
Quang.

13. Nha thau tham tra: Trung tdm cac du an qudc té va xay dung - Vién Khoa
hoc cong nghé xay dung.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly

- Gidy chtng nhan dau tu (cp chimg nhan 1an dau) s 22.121.000.468, ngay
10/9/2014 cta UBND tinh; Quyét dinh s6 1969/QD-UBND ngay 13/6/2025 cia
UBND tinh vé viéc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu du an Cong vién Dai
Duong Ha Long tai cac phuong Béi Chay, Hong Gai, Bach Pang va Tran Hung
Pao, thanh phb Ha Long (diéu chinh lan thi 4);

- Quyét dinh s6 1055/QD-BTNMT ngay 07/05/2020 ctua Bo Tai nguyén va
Moi trudng vé viéc phé duyét bao cdo danh gia tic dong moi trudng clia Dy an
“Piéu chinh Dy 4n dau tu xdy dung Céng vién Pai Duong Ha Long” tai cac
phuong: Bai Chay, Hong Gai, Yét Kiéu, Bach Ping va Tran Hung Dao, thanh



phd Ha Long, tinh Quang Ninh;

- Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/05/2025 ctia UBND thanh phd Ha
Long vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Cong
vién Pai Duong Ha Long tai cac phuong: Bii Chay, Hong Gai, Bach Pang va
Tran Hung Pao, thanh phé Ha Long;

- Quyét dinh s 18A/2025/Qb-GB/HLC ngay 05/9/2025 cua Cong ty TNHH
Mit troi Ha Long vé viée phé duyét két qua thi tuyén phuong an kién tric cong
trinh Khu thuong mai dich vu du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17 - Khu D -
Du an Cong vién Dai duong Ha Long tai phuong Bﬁi Chéy;

- Gidy phép moi trudng s6 56/GPMT-BTNMT ngay 19/02/2024 cua Bo Tai
nguyén va Méi truong (nay la BO Nong nghiép va M6i truong) cap cho Cong ty
TNHH Mat tro1 Ha Long duoc thuc hi¢n cac hoat dong bao vé méi truong du an
“Di€u chinh dy an déu tu xay dung Cong vién Dai Duong Ha Long” tai cac
phuong: Bai Chay, Hong Gai, Yét Kiéu, Bach Dang va Tran Hung Dao, thanh
pho Ha Long, tinh Quang Ninh;

- Vin ban s6 412/TC-QC ngdy 19/8/2020 cua Cuc Tac chién - B§ Tong
Tham muu vé viéc chap thuan d¢ cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Van ban 5O 4956/BTNMT-MT ngay 31/7/2025 cua Bo Nong nghiép va
Moi truong vé viéc hudng dan thu tuc moi truong cua Dy an “Cong vién Dai
Duong Ha Long”;

- Van ban sé\3605/BVHTTDL—DSVH ngay 22/7/2025 ctia Bo Vin hod, Thé
thao va Du lich vé viéc Dy an Cong vién Pai Duong Ha Long, tinh Quang Ninh.

- Van ban s6 1716/CTN-KD ngay 08/9/2021 cua Cong ty cb phan nuée sach
Quang Ninh vé viéc chap thuan thoa thuan vi tri cdp ngudn nude cho du an Cong
Vlen Dai Duong Ha Long thugc Cong ty TNHH Mat tro1 Ha Long (tuyen duong
dng nude chay doc theo duong Ky Quan dén du an Marina cao tang);

- Van ban,so 5107/PCQN-KT ngay 01/11/2021 cua Cong ty Dién luc Quang
Ninh vé vi¢c cap dién cap dién cho mot sf) du 4an mdi cua Cong ty TNHH mat troi
Ha Long tai phuong Bai Chay, thanh pho Ha Long giai doan 2021-2025;

- Vinban s0 4026/SCT-QLNL ngay 28/10/2025 ctia S¢ Cong thuong vé viée
dé nghi bo sung, hoan thién ho so thiét ké co s¢ hang muc Cap dién ngoai nha
thudc Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: Khu thuong mai
dich vu du lich 08, 09,, 10, 11, 12. 13. 15, 16, 17 - Khu D thudc du an Cong vién
bai Duong, thanh ph6 Ha Long;

- Vin ban sb 47 80/PCCC ngay 27/10/2025 cua Phong Canh sat PCCC va
CNCH - Cong an tinh vé viéc tham gia y kién veé d61 vdi ho so thiét ké co s¢ cong
trinh Khu thuong mai dich vu du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13, 15,16, 17 - Khu D -
Du an Cong vién Pai duong Ha Long;

- Van ban s6 1036/UBND-KTHTDT ngay 28/10/2025 cia UBND phuong

Bii Chay vé viéc tham gia ¥ kién phuong an kién tric cong trinh: Khu thuong
mai dich vu du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17 - Khu D thudc du an Cong
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vién Pai duong Ha Long tai phuong Bai Chay;

- B4o c4o tham tra s6 238/2025/TTQT/01 ngay 20/10/2025 cta Trung tim
cac du an qudc té va xdy dung - Vién Khoa hoc cong nghé Xay dung vé viéc
Tham tra Bio c4o nghién ctru kha thi PTXD Céng trinh Khu thwong mai dich vu
du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17 - Khu D - Dy 4n Cong vién Pai duong
Ha Long tai S6 9 duong Ha Long, phudng Bai Chay, tinh Quang Ninh.

2. Ho so, tai liéu khio sat, thiét ké

- Nhiém vu thiét ké;

- Bao cao khao sat dia chat;

- Thqyét minh Béo cdo nghién ctru kha thi; ho so thiét ké co sé; ho so tinh
toan két cau cong trinh.
- M6 hinh thong tin cong trinh BIM (01 USB).
3. Ho so ning lwc ciia nha thau khao sat xay dung, 1ip Bao cao nghién
ctru kha thi
3.1. Nang luc hoat dong xay dung ciia to chirc
Theo khoan 1 Dieu 159 Luat Xay dyng nim 2014 da dugc stra doi boi khoan
58 Di€u | Luat Xay dung stra d61 2020 va diém d khoan 1 Diéu 56 Luat Buong
sat nam 2025; t6 chirc tham gia hoat dong xay dung tu cong khai thong tin vé
nang lyc hoat dong xay dung.

3.2. Ching chi hanh nghé hoat dong x4y dung cila cac ca nhan

A v . . Linh vuc
STT | Tén c4 nhin Hz‘“.lAg e 50 Chl.mig cht, Han clolu’ng cAp phép
thiet ké noi cap chi n
hoat dong
1 Ca nhan khao sat xay dung
Chi tri BXD-00131083 do Cuc Khao s;it
. | PhamDinh i s | Quanlyhoatdongxdy | o5, 50,5 | diacht
Thang dia chét dung - BO Xay dung cap cong trinh
j ngay 25/4/2022 - hang |
2 | C4 nhan tham gia thiét ké xay dung
HAN-07-2022-082 do S¢ X1 A
Cha nhiém | Quy Hoach- Kién Trac Thiet ke
2.1 | Vi GiaBinh u e uy Hoaet . 15/02/2033 | kién tric
thiét ké Ha Noi cap ngay cone trinh
15/02/2023 &
N Chu tri HAN-04-2022-022 do S¢ Thit ké
29 Nguyet,l Vian t_h}Gt k,e Quy ‘HoaAc.h-AKwn‘Truc 29/82032 | kién tric
Ta kién tric Ha No1 cap ngay c6ne trinh
cong trinh 29/08/2022 &
. Chutri | BXD-00075863 do Cuc Thiét ké
73 Nguye‘n buc thlft ke: két | Quan lyAhoz_iAt dong xay 22/6/2028 }<et cau
Cuong caucong | dung - B Xay dung cap cong trinh
trinh ngay 22/06/2023 - hang [
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A v . . Linh vue
STT | Tén c4 nhan Hz‘“.lAg TR S0 Chl.mig chi, Han clolu’ng cap phép
thiet ké noi cap chi n
hoat dong
Chotrl | BXD-00080343 do Cyc Thiét ké
thiet ke Quan 1y hoat dong xa Co- dién
2.4 | Vi Vi¢t Thach | hang myc yA A g ?’ 12/09/2028 . N
dién, dién dung -‘B(_) Xay dung cap cong trinh
nhe ngay 12/09/2023 - hang |
Chu t »
thict ke BXD-00016235 do Cuc Thiét ke co
Nguyén Thanh | hang muc Quan ly hoat dong xay - dién cong
2.6 Trung diduhoa | dung - Bo Xay dungcdp | o/022028 | iinh -
khong khi, ngay 13/03/2023 hang I
thong gio
Thiét ké
Chu tri BXD-00068444 do Cuc cap thoat
Nguyén Van | thiétkécap | Quan ly hoat dong xay nudc cong
2.7 Trung thoat nuéc | dung - B6 Xay dung cap 29/10/2029 trinh xay
cong trinh ngay 29/10/2024 dung -
hang I
0633/2021/PCCC-HAN
Chu tri do Phong Canh sat phong AT A A
2.8 | Pao Van Tang thiét ké chay, chira chay va ctu - Thllfé é{gve
PCCC nan, ctru hd Ha Noéi cap
ngay 16/11/2021
0690/2022/PCCC
Kim Vi ChAu tri do l,)hong~Canh’ sat ‘phf)ng Thit ké va
2.9 Huone Gian thiét ke chay, chira chay va ctru - PCCC
gVIANE | pccC | nan, ctru ho Ha Noi cap
ngay 13/10/2022
3 | Ca nhan tham gia tham tra thiét ké xay dung
Ch1:1 nhiém o
tham tra, BXD-00104866 do Cuc Thiét ke
Nguyén Hiru chu tri Quan ly hoat dong xay két cau
3.1 Quyén tham tra | dung - B§ Xay dung cap 06/10/2025 cong trinh
thiét ke ket ngay 06/10/2020 - hang |
cau
P HANL12-2024-01 do S6 Thid
3.2 | LéBatVinh .z, 1 4 | Quy hoach - Kién tric Ha | 08/5/2034 .
thiét ké 2. X \ kién trac
Kién tri Noi cap ngay 08/5/2024
1en truc
Cha tri BXD-00125974 do Cuc Thiét ke
Truong Cong tham tra Quan ly hoat dong xay két cau
3.1 bi¢p thiét 1,<é két | dung - B6 Xay dung cip 2711212028 cong trinh
cau ngay 27/12/2023 - hang |
Chutri | BXD-00010845 do Cuc Thiét ké co
33 Vi Manh Ha th,élm tra Quan ly hoat dong xﬁy 28/10/2027 | - dién cong
thiét ké co | dung - B Xay dung cap trinh -
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£ . , , Linh vuc
STT | Tén c4 nhan Hz‘“.lAg TR S0 Chl.mig chi, Han clfu’ng cap phép
thiet ké noi cap chi n
hoat dong
- dién cong ngay 28/10/2022 hang I
trinh
chis 11 Thiét ké
. BXD-00004477 do Cuc chp thoat
Téng Tién tham tra Quan 1y hoat dong xay nudc cong
3.4 X thict ke cap A vA X 17/6/2027 . A
Tuyén . . dung - B§ Xay dung cap trinh xay
thoat nudce .
A . ngay 17/06/2022 dung -
cong trinh h
ang [
Chu tri AL 1A
pham bie | hamtra | BXD-00153664 do Cuc ThieLke co
3.5 ; thiét ké Quan ly hoat dong xay 19/9/2027 N £
Hanh A 1a X . trinh -
di€éu hoa | dung cap ngay 19/9/2022 h
A -y ang |
thong gid
- 0532/2023/PCCC do Cuc
Chu tri canh sat phong chdy, chira 1A A
16 Lé Vin thim tra | 50 DS T, O ] Thiét ké vé
' Phuong thibt ké oy V2 Sut Dt B 16 PCCC
PCCC Bo Cong an cap ngay
14/4/2023

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Téng mit bang xay dung

Tong mit bang xay dung cua du an duoc lap trén co sd cac chi tiéu quy hoach
xac dinh tai cac khu dat ky hiéu D.TMDV-08, D.TMDV-09, D.TMDV-10,
D.TMDV-11,
D.TMDV-17 thudc khu D d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 du an
Cong vién Dai duong Ha Long tai phuong Bai Chdy, tinh Quang Ninh duogc
UBND thanh phé Ha Long phé duyét tai Quyét dinh sé 4405/QD-UBND ngay
15/5/2025. Trong do:

- Dién tich khu dit D.TMDV-08:
- Dién tich khu d¢at D.TMDV-09:
- Dién tich khu dit D.TMDV-10:
- Dién tich khu dit D.TMDV-11:
- Dién tich khu d¢it D.TMDV-12:
- Dién tich khu dit D.TMDV-13:
- Dién tich khu dit D.TMDV-15:
- Dién tich khu d¢it D.TMDV-16:
- Dién tich khu dit D.TMDV-17:

D.TMDV-12,

D.TMDV-13,

D.TMDV-15,

5.020,7m?; mat do xay dung
4.741,3m?; mat d¢ xay dung
4.586,7m?; mat do xay dung
2.816,6m?; mat do xay dung
4.075,8m?; mat do xay dung
4.500,0m?; mat do xay dung
2.698,3m?; mat do xay dung
2.700,5m?; mat d6 xay dung
2.700,0m?; mat do xay dung

D.TMDV-16,

: 70%.
: 71%.
: 712%.
: 80%.
: 75%.
: 712%.
: 80%.
: 80%.
: 80%.

- Chi gi6i xay dung, chi giéi duong do: xac dinh theo Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 du an Cong vién Pai duong Ha Long tai phuong Bai Chay, tinh
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Quang Ninh dugc UBND thanh phé Ha Long phé duyét tai Quyét dinh 4405/QP-
UBND ngay 15/5/2025.

2. Giai phap thiét ké kién truc cong trinh
2.1. Céc chi tiéu kién trac chu yéu:

- Chi tiét cac chi tiéu kién tric cta timg cong trinh theo bang Phu luc kém
theo Van ban nay.

- Céc cong trinh duoc thiét ké véi chiéu cao tang tuong tu nhau dé dam bao
sur hai hoa vé kién trtic tong thé tai khu D d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 du an Cong vién Dai duong Ha Long tai phuong Bai Chay, tinh Quang
Ninh dugc UBND thanh phé Ha Long phé duyét tai Quyét dinh 4405/QD-UBND
ngay 15/5/2025.

- Chiéu cao tong thé ctia cong trinh (gdm: 03 ting ham + 30 ting ndi + tum)
tinh ttr mat san hoan thién 1én dén maila 117,7m.

2.2. Giai phép thiét ké
2.2.1. Giai phap thiét ké kién truc:

a) Cong trinh Khu thuong mai dich vu du lich 08 - Khu D tai cac 6 dat
D.TMDV-08:

- Tang ham B1, B2, B3: B} tri khu vuc dd xe, khu k¥ thuét, bé nudc.
- Khéi thap cao ting:

+ Téng 1: B tri cac khu vuc thuong mai cho thué, khu vyc sanh can ho, h¢
thong ky thuat...

+ Tang 2-10: B4 tri 39 can ho du lich/tang.

+ Tang 11: B tri 34 cin ho du lich/tang.

+ Tang 12: B4 tri 30 can ho du lich/tang.

+ Tang 13-26: B6 tri 39 can ho du lich/tang.

+ Té‘mg 27-29: BS tri 36 cian ho du lich/téng.

+ Tﬁng 30: Bb tri nha hang, bar, lounge, khu k¥ thuét.

Giao thong dung sir dung cac cum thang may (tong cong 12 thang may, trong
do6 c6 02 thang két hop phuc vu phong chdy chita chay) va thang bg thoat nan.
Giao thong ngang stir dung hanh lang gitra.

a) Cong trinh Khu thuong mai djch vu du lich 09, 10 - Khu D tai cac 6 dat
D.TMDV-09, D.TMDV-10 (dugc thiét ké tuong tu nhau):

- Tang ham B1, B2, B3: B} tri khu vuc dd xe, khu k¥ thuét, bé nudc.
- Khéi thap cao ting (bao gom ca 02 cong trinh 09 va 10):

+ Téng 1: B tri cac khu vuc thuong mai cho thué, khu vyc sanh can ho, h¢
thong ky thuat...

+ Tang 2-10: B6 tri 78 can ho du lich/tang.



8
+ Tang 11: B6 tri 68 can ho du lich/tang.
+ Tang 12: B tri 60 cin ho du lich/ting.
+ Tang 13-26: B4 tri 78 can ho du lich/tang.
+ Tang 27-29: B6 tri 72 can ho du lich/tang.
+ Téng 30: B4 tri nha hang, bar, lounge, khu k¥ thuét.

Giao thong dimg sir dung cic cum thang mdy (tong cong 24 thang may, trong

d6 c6 04 thang két hop phuc vu phong chay chita chay) va thang bd thoat nan.
Giao thong ngang sir dung hanh lang gitra.

11:

b) Cong trinh Khu thuwong mai dich vu du lich 11 - Khu D tai 6 d4t D.TMDV-

- Téng ham B1, B2, B3: Bé tri khu vuc dd xe, khu k¥ thuat, bé nudc.
- Khéi thap cao tang:

+ Tang 1: B6 tri cac khu vuc thwong mai cho thué.

+ Tang 2-26: B4 tri 22 can ho du lich/tang.

+ Tang 27-29: B4 tri 18 can ho du lich/tang.

+ Tang 30: B6 tri nha hang, bar, lounge, khu k¥ thuat.

Giao thong dimg sir dung cic cum thang mdy (tong cong 07 thang may, trong

d6 c6 01 thang két hop phuc vu phong chay chita chay) va thang bo thoat nan.
Giao thong ngang sir dung hanh lang gitra.

¢) Cong trinh Khu thwong mai dich vu du lich 12, 13 - Khu D tai cac 6 dat

D.TMDV-12, D.TMDV-13

- Téng ham B1, B2, B3: B4 tri khu vuc dd xe, khu ky thuat, bé nude.
- Khéi thap cao ting (bao gdm ca 02 cong trinh 12 va 13):

+ Tang 2-10 va tang 13-26: B4 tri 76 can ho du lich.

- Tﬁng 11: B6 tri 67 can ho du lich.

+ Tang 12: B4 tri 60 cin ho du lich. (07 cin duplex)

+ Tang 27-29: B4 tri 70 can ho du lich/tang.

+ Tang 30: B6 tri nha hang, bar, lounge, khu k¥ thuat.

Giao thong ding sir dung cic cum thang mdy (tong cong 24 thang may, trong

d6 co 04 thang két hop phuc vu phong chay chita chay) va thang bo thoat nan.
Giao thong ngang sir dung hanh lang gitra.

d) Cong trinh Khu thuwong mai dich vu du lich 15, 16, 17 - Khu D tai cac 6

dat D.TMDV-15, D.TMDV-16, D.TMDV-17:

- Téng ham B1, B2, B3: B4 tri khu vuc dd xe, khu ky thuat, bé nude.
- Khéi thap cao ting (bao gdm ca 03 cong trinh 15, 16 va 17):
+ Tang 2-26: B tri 75 cin ho du lich.
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+ Tang 27-29: B6 tri 60 can ho du lich/tang.
+ Téng 30: B4 tri nha hang, bar, lounge, khu k¥ thuét.

Giao thong dung sir dung cac cum thang may (tong cong 21 thang may, trong
do6 ¢6 03 thang két hop phuc vu phong chdy chira chay) va thang bd thoat nan.
Giao thong ngang sir dung hanh lang gitra.

2.2.2. Giai phap két cau:
- Phan moéng sir dung phuong 4n méng coc khoan nhoi.

- Phan théan sir dung hé két ciu khung (cdt, dam, san) BTCT toan khoi két
hop vach BTCT.

2.2.3 Giai phap hoan thién: Cong trinh dugc hoan thién va st dung vat li¢u
theo thiét ké kién truc.

2.2.4 Giai phap ky thuat cua cong trinh: bao gdém hé thong cap dién, chiéu
sang, chéng sét, cap thoat nudc, phong chay chita chay, diéu hoa khong khi -
thong gio, thong tin lién lac, chéng méi..

3. Ha tang k¥ thuat ngoai nha:

Thiét ké san duong ndi bd, canh quan xung quanh, h¢ thong cap thoat nudc,

cap dién, chiéu sang ngoai nha, bé nude..., ddu ndi ha tang dong bd theo quy
hoach.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH
1. Co sé thim dinh

- Dy an khong thugc truong hop tham dinh sau khi khic phuc xtr phat hanh
chinh, diéu chinh thiét ke, gidy phép xay dung.

- Chu dau tu trinh co quan chuyén mén vé xay dung tham dinh theo quy dinh
tai Piéu 16 Nghi dinh s6 175/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phii Quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luét Xay dung vé quan 1y hoat dong
xay dung; Dleu 11 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
Quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay
dung.

2. Pham vi thim dinh

- S& Xay dung tham dinh Béo cao nghién ctru kha thi cac ndi dung theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 58 Luét Xdy dung s6 50/2014/QH13, duoc sira
d6i, bo sung tai khoan 15 Diéu 1 Luat sd 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020. Noi
dung cu thé duoc hudng din tai Diéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ctia Chinh phi va Mau s6 03, Phu luc I (ban hanh kém theo Nghi dinh
sO 175/2024/NP-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phit) trén co so hd so trinh tham
dinh, khong xem xét danh gia cac ndi dung khéac ngoai cac ndi dung dugc quy
dinh doi véi _cong trinh thu¢c dy an trinh tham dinh trir cdc hang muc Cap dién
ngoai nha (gdm: Tram blen ap, duong day va chiéu sang) da duoc S¢ Cong thuong
c6 ¥ kién tai Van ban s6 4026/SCT-QLNL ngay 28/10/2025!,
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- S¢ Xay dyung tham dinh d6i voi cong trinh nam trong ranh gidi quy hoach
16 d¢at D.TMDV-08, D.TMDV-09, D.TMDV-10, D.TMDV-11, D.TMDV-12,
D.TMDV-13, D.TMDV-15, D.TMDV-16, D.TMDV-17 thudc khu D d6 4n diéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cong vién Pai Duong Ha Long tai cac
phuong Bai Chay, Héng Gai, Bach Pang va Tran Hung Dao, thanh phé Ha Long
duoc UBND thanh phd Ha Long phé duy¢t theo Quyét dinh sb 4405/Qb-UBND
ngay 15/5/20125. Cac hang muc nam ngoai ranh gidi 16 dat D.TMDV-08,
D.TMDV-09, D.TMDV-10, D.TMDV-11, D.TMDV-12, D.TMDV-13,
D.TMDV-15, D.TMDV-16, D.TMDV-17 theo quy hoach (néu c6) trong hd so
Bao céo nghién ctru kha thi du 4n, khong dugc xem 1a da duoc S¢ Xay dung tham
dinh.

- Nguoi quyét dinh dau tu, Chu dau tu ¢ trach nhiém hoan thanh céc tha tuc
lién quan khac ctia dy an theo quy dinh.

3. Nguyén tic thim dinh

- Theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Nghi dinh s0 175/2024/NDP-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u va bién phap thi hanh
Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung.

- Chu dau tu c6 trach nhiém kiém soat giai phap thiét ké theo nhiém vu thiét
ké da duoc chap thuin, dam bao cac yéu cau vé k¥ thuat va hiéu qua du an dau tu
xay dung.

- Pon vi trinh thim dinh va ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén hd so trinh thAm dinh;
cht dAu tu va cac nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, chinh xac ctia
cac sd liéu tai ho so trinh tham dinh.

- S& Xay dung tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an
thuc hién trén co s& quy hoach, cac thu tuc phéap 1y lién quan duoc co quan co
tham quyén tham dinh, phé duyét; khong thay thé trach nhiém ciia Chu dau tu, co
quan phé duyét quy hoach va cac don vi tham dinh, phé duyét cac thi tyc lién
quan theo quy dinh cua phap luat.

V.KET QUA THAM PINH
1. Su tuén tha quy dinh caa phap luat vé 1ap duv an d?lu tu xay dung,
thiét ké co s6; diéu kién nang luc hoat dgng xay dung cia td chirc, ca nhén
hanh nghe xay dung
1.1. Sy tuén thu quy dinh cua phap luat vé lap du an dau tu xay dung
- Vé thanh phan hé s0: Co ban du thanh phan hd so theo quy dinh tai khoan
2 bicu 17 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.
- Vé quy cach hd so: Hé so dugc trinh bay co ban voi ngdn ngir chinh la
tieng Viét va dugc nguoi dé nghi tham dinh kiém tra, xac nhan, quy cach ho so

! Tai Vin ban nay, S& Cong thuong da d& nghi Chu déu tu bd sung, hoan thién hd so thiét ké co s¢ hang muc Cép
dién ngoai nha thudc Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: Khu t}luong mai dich vu du lich 08,
09, 10, 11, 12. 13. 15, 16, 17 - Khu D thudc dy an Cong vién Pai Duong, thanh pho Ha Long
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co ban dam bao theo quy dinh tai Piéu 37 Nghi s6 175/2024/NP-CP ciia Chinh
phu.

- Panh gia ndi dung ho so: Bao céo nghién ctru kha thi co ban day di cac noi
dung theo Quy dinh tai Piéu 54 Luat Xay dung nam 2014, dugc stra doi, bod sung
theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 cta Luat s6 62/2020/QH14 va Piéu 14, Piéu
38 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phil.

1.2. Piéu kién nang luc hoat dong xay dung ctia td chirc, ca nhan hanh nghé
xay dyng:
- C4 nhén chu nhiém khao sat, chu tri thiét ké cac bd mon, chi tri tham tra
cac bd mon c6 nang luc hoat dong xay dung phu hop theo quy dinh.
- S0 Xay dung khong danh gia diéu kién nang lyc hoat dong xay dyng cua
to chirc theo quy dinh tai diém g khoén 1 Diéu 56 Luat Buong sat nam 2025.

2. Su phu hop cﬁa‘thiét ké co s6 véi quy hoach lam co'sé' 1p du an theo
quy dinh tai khodn 2 Di¢u 18 Nghi dinh so 175/2024/ND-CP cia Chinh phu

2.1. Béi v6i quy hoach xay dung

a) Banh gia sy phu hop cua thiét ké co s vai chi tiéu st dung dat quy hoach
xay dung va chi tiéu kinh t€ - k¥ thuat dugc xac dinh tai quy hoach xay dung duogc
su dung lam can ctr 1ap du an:

- Du an dugc 13p can cu dd 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/§OO
Cong vién Dai Duong Ha Long tai cac phuong Bai Chay, Hong Gai, Bach Dang
va Tran Hung bao, thélph pho Ha Long dugc UBND thanh phd Ha Long phé
duyét theo Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/5/2025.

- Hb so thiét ké co s géc hang muc cong trinh co n}cf)t sb noi dung diéu
chinh so vé1 Quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét. Cu thé nhu sau:

+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-08:

STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiét ké co s | Panh gia
duogc duyét

Dién tich 6 dat (m?) 5.020,7 5.020,7 Phu hop

2 | Mat d6 xay dung 70% 41% Thap hon

Dién tich xay dung (m?) 3.514,49 2.069 Thap hon

03 ting ham +

03 tang ham + 30 ting n6i + | Phu hop

4 Téng cao

30 tang tumn
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-09:
STT Chi ti€u so sanh Quy hoach | Thiét ké co s | Panh gia
dugc duyét
Dién tich 6 dat (m?) 4.741,3 4.741,3 Phu hop

2 | Mat do xay dung 71% 39% Thap hon
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3 | Dién tich xay dung (m?) 3.366,32 1.854 Thap hon
s s 03 tang ham +
4 | Tang cao 03 tangkham - 30 tang ndi + | Phu hop
30 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-10:
STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiét ké co s | Panh gia
dugc duyét
Dién tich 6 dat (m?) 4.586,7 4.586,7 Phu hop
2 | Mat d¢ xay dung 72% 40% Thap hon
Dién tich xay dung (m?) 3.302,42 1.854 Thap hon
Ao a 03 ting ham +
4 | Tang cao 03 tangkham " 30 ting n6i + | Phu hop
30 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-11:
STT Chi ti€u so sanh Quy hoach | Thiét ké co s | Panh gia
dugc duyét
Dién tich 6 dat (m?) 2.816,6 2.816,6 Phu hop
2 | Mat d6 xay dung 80% 42% Thép hon
Dién tich xay dyng (m?) 2.253,28 1.170 Thap hon
s 03 ting ham +
4 | Tang cao 03 tangkham - 30 tang noéi + | Phu hop
30 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-12:
STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiét ké cosd | Panh gia
duogc duyét
Dién tich 6 dat (m?) 4.075,8 4.075,8 Phu hop
2 | Mat do xay dung 75% 43% Thap hon
Dién tich x4y dung (m2) 3.056,85 1.759 Thap hon
s 03 ting ham +
4 | Tang cao 03 tangkham " 30 ting n6i + | Phu hop
30 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-13:
STT Chi ti€u so sanh Quy hoach | Thiét ké co s | Panh gia
dugc duyét
1 | Dién tich 6 dat (m?) 4.500,0 4.500,0 Phu hop
2 | Mat d6 xay dung 75% 43% Thép hon
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3 | Dién tich xay dung (m?) 3.375,00 1.914 Thap hon
s s 03 tang ham +
4 | Tang cao 03 tangkham - 30 tang ndi + | Phu hop
30 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-15:
STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiét ké co s | Panh gia
dugc duyét
Dién tich 6 dat (m?) 2.698,3 2.698,3 Phu hop
2 | Mat d¢ xay dung 80% 47% Thap hon
Dién tich xay dung (m?) 2.158,64 1.270 Thap hon
Ao a 03 tAng ham +
4 | Tang cao 03 tangkham " 30 ting n6i + | Phu hop
30 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-16:
STT Chi ti€u so sanh Quy hoach | Thiét ké co s | Panh gia
dugc duyét
Dién tich 6 dat (m?) 2.700,5 2.700,5 Phu hop
2 | Mat d6 xay dung 80% 47% Thap hon
Dién tich xay dung (m?) 2.160,4 1.270 Thap hon
s s 03 tang ham +
4 | Tang cao 03 tangkham - 30 tang noéi + | Phu hop
30 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-17:
STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiét ké cosd | Panh gia
duogc duyét
Dién tich 6 dat (m?) 2.700,5 2.700,5 Phu hop
2 | Mat do xay dung 80% 47% Thap hon
Dién tich xay dung (m?) 2.160,4 1.270 Thap hon
s 03 ting ham +
4 | Tang cao 03 tangkham " 30 ting n6i + | Phu hop
30 tang tumn

+ Theo khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
ctia Chinh phu quy dinh: “Khi lap du an dau tu x4y dung, cha dau tu hodc nguoi
dugc giao chuan bi dy 4n duoc diéu chinh mét sb ndi dung cu thé sau: Diéu chinh
vé bd cuc, hinh khdi, thong s6 ky thuat cong trinh khi bado dam cac chi tiéu, thong
s6 trong quy hoach xay dung dugc duyét vé chi tiéu st dung dat, chi gidi xay
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dung, quy dinh Véq quan ly khong gian va thiét ké d6 thi, quy ché quan 1y kién tric
(néu co), quy chuan vé quy hoach xay dung”.

Tai Vin ban s6 1036/UBND-KTHTBT ngay 28/10/2025, UBND phuong
Bai Chay da kiém tra, dbi chiéu va danh gia cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh cua
phuong an kién trac Khu thuong mai dich vu du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13, 15,
16, 17 - Khu D thudc dy an Coéng vién Pai duong Ha Long co ban phu hop véi
diéu chinh Quy hoach chi tiét da dugc UBND thanh phé Ha Long phé duyét tai
Quyét dinh s 4405/QD-UBND ngay 15/5/2025.

b) Su phu hop vé chitc ning sir dung dat tai quy hoach chung xay dung:
Cong trinh nam trong khu D do an Quy hoach. Péi chiéu Quy hoach chung thanh
phd Ha Long dén nim 2040 dugc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh
s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023; khu D duoc dinh hudng chic ning sir dung dat
chinh 13 dat cong trinh dich vu du lich (cao tang).

¢) Su phu hop voi Quy hoach phan khu: Ddi chiéu voi dd an diéu chinh
Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Trung tdm du lich, dich vu va vui choi giai tri
cao cap (Phan khu 6) tai cac phuong: Bii Chay, Hung Thing, Ha Khau, thanh phd
Ha Long dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 756/QD-UBND ngay
14/3/2025; khu D dugc dinh huéng chirc nang str dung dét chinh 1a d4t cong trinh
dich vu du lich (cao tang).

d) V& vi tri, dia diém xay dung: Khu vuc thuc hién xay dung cong trinh phu
hop véi ranh gigi 16 dat D.TMDV-08, D.TMDV-09, D.TMDV-10, D.TMDV-11,
D.TMDV-12, D.TMDV-13, D.TMDV-15, D.TMDV-16, D.TMDV-17 thu¢c khu
D d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cong vién Pai Duong Ha Long
tai cac phuong Béi Chay, Hong Gai, Bach Pang va Tran Hung Dao, thanh ph
Ha Long duoc UBND thanh phd Ha Long phé duyét theo Quyét dinh s6 4405/QP-
UBND ngay 15/5/20125.

_ 3. Su phu hep véi chii trwong dau tr dwge co quan nha nuéc ¢6 tham
quyén quyét dinh; véi chwong trinh, ké hoach thuc hién

- Dy an duogc 1ap co ban phu hop voi chu truong dau tu duoc 'UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1969/QD-UBND ngay 13/6/2025. Cuy thé:

Béao cao nghién ciru kha
Noi dung Chu truong dau tu (du an thi (cong trinh: Khu
STT sc.) sanh Cong vién bai Duong Ha | thuong mai dich vu du | Panh gia
Long) lich 08, 09, 10, 11, 12,
13,15,16,17 - Khu D
Pau tu x4y dung khu cong | Pau tu xdy dyng cong
vién chuyén dé, khu nha ¢ | trinh tai 16 dat ky hiéu Phu hop
Muc tidu thuong mai cao cép, hién | D.TMDV-08, D.TMDV- | muc ti€u
1 L L dai, cac cong trinh thuong | 09, D.TMDV-10, chung
(tom tat) L : - \
mai dich vy, du lich va|p TMDV-11, D.TMDV- | cuadu
cong cong. 12, D.TMDV-13, an
Pau tu xdy dung cic san | D.TMDV-15, D.TMDV-
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pham nha &, cong trinh xay
dung dé ban, cho thué, cho
thué mua va kinh doanh
theo quy dinh cua phdp
luat.

La noi td chirc cac su kién
dang cap qudc té...

16, D.TMDV-17 thudc
khu D trong tong thé
Quy hoach Cong vién
Dai Duong Ha Long

5 | Quymo
dau tu

- Ranh giéi va thong tin du
an theo Quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 Cong vién Dai
Duong Ha Long tai céac
phuong Bii Chay, Hong
Gai, Bach Déng va Tran
Hung Dao, thanh phé) Ha
Long dugc UBND thanh
phé Ha Long phé duyét
theo Quyét dinh s
4405/Qb-UBND ngay
15/5/20125.

- Quy md kién trac xay

dung va san pham dy kién:
Céc cong trinh cong vién
chuyén dé, khu nha & bd
sung (theo Ké hoach phat
trien nha & diéu chinh da
duoc  UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sb
1952/Qb-UBND ngay
12/6/2025).
- Cac cong trinh TMDV,
du lich thap tang, cao ting
va cong tinh cong cong
theo diéu chinh QHCT ty
1¢ 1/500 duoc UBND
thanh phé Ha Long phé
duyét theo Quyét dinh sb
4405/Qb-UBND ngay
15/5/20125.

Pau tu xay dung cong
trinh tai 16 dat ky hiéu
D.TMDV-08, D.TMDV-
09, D.TMDV-10,

D.TMDV-11, D.TMDV-
12, D.TMDV-13,
D.TMDV-15, D.TMDV-
16, D.TMDV-17 thudc
khu D trong tong thé
Quy hoach Cong vién
Dai Duong Ha Long
duoc UBND thanh phd
Ha Long phé duyét theo
Quyét dinh sb 4405/Qb-

UBND ngay 15/5/20125.

bam bao
quy mo
chung
cua du
an

Tong muc
dau tu

56.523 ty dong (toan bo
du an Cong vién Dai
Duong Ha Long)

13.995,299 ty dong?

Khong
vuot
TMDT?

2 Pbi voi 09 cong trinh tai cac 6 dat D.TMDV-08, D.TMDV-09, D.TMDV-10, D.TMDV-11, D.TMDV-12,
D.TMDV-13, D.TMDV-15, D.TMDV-16, D.TMDV-17 Vé; HTKT trong ranh gigi 6 dat
3 Du an von khac, chu dau tu chiu trach nhiém xéac dinh tong mirc dau tu du an, S& Xay dung khéng tham dinh
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Tiéndo | Tiendoxaydungcoban | Typsim2025-hétquy | Nam
4 thuc hién | va dua cong trinh vao van 1V/2027 trong
' ' hanh khai thac trong nam tien do
2030 tong thé
cua du
an

. 4. Kha niing két ndi ha tang ky thuat khu vuc; kha niing dap ving ha
tang ky thuat

- V& dau nbi cap dién: Cong ty Dién lyc Quang Ninh dé c6 Van ban sO
5107/PCQN-KT ngay 01/11/2021 vé viéc cap dién cho mot sd du 4n méi cua
Cong ty TNHH Mt troi Ha Long tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long giai
doan 2021-2025.

Pé nghi Chu dau tu ra soat cy thé y kién ctia Cong ty Dién luc Quang Ninh
tai Van ban néu trén dé hoan thién cac thu tuc can thiét; nghién ctru ¥ kién cta S
Cong thuong tai Van ban s6 4026/SCT- QLNL ngay 28/10/2025; ra soat, hoan
thién ho so va thuc hién cac nodi dung yéu cau ciia S Cong thuong dam bao tuan
thu theo cac quy dinh hién hanh.

- V& cap nudc sach: Cong ty CP nudc sach Quang Ninh da c6 Van ban sO
1716/CTN-KD ngay 08/9/2021; trong d6 da thoa thuén vi tri cap ngudn nudc cho
du an Cong vién Dai Duong. Pé nghi Chu dau tu cha dong ra soat va thuc hién
cacy klen cua Cong ty CP nudc sach Quang Ninh tai Van ban néu trén dé dam
bao ngudn nude cap cho cong trinh.

-Vé thga thuan cao do cong trinh: Cuc‘Téc chién - BO Téng Tham muu da
cO Van ban s6 412/TC-QC ngay 1‘9/8/2020’ veé viéc chap thuan do cao tinh khong
x@y dyng cong trinh; trong d6 dong y chap thuan cao d¢ tinh khong xay dung
cong trinh c6 chiéu cao 1a +200m trén cot dat 3,5m.

Chiéu cao cong trinh ,thié’t ké dam bao khong vuot do cao tinh khong xay
dung cong trinh da dugc chap thuan.

- V& dau nbi giao thong, thoat nude thai, thoat nude thai: Thuc hién theo
quy hoach dugc duyét.

5. Su phu hop cua giai phap thlet ké co SO’ vé bio dam an toan xay
dung; viéc thwe hién cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé moi
truong

a) Su phu hop cua cac giai phap thiét ké vé bao dam an toan xay dung: Giai
phap thiét ké co ban phu hop v6i quy mo xay dung cong trinh. Cu thé nhu sau:

- Danh muc quy chuan ky thuat, tiéu chuan ap dung, loai, cép cong trinh st
dung trong vi€c tinh toan: Co ban phu hgp vé1 quy dinh hién hanh.

- Tai trong va tac dong, phan tich giai phéap thiét ké duoc lwa chon dé bao
dam an toan xay dung va bang tinh kém theo: Pa dugc tu van thiét ké tinh toan,

ndi dung tong muc dau tu du an.
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tu van tham tra (co bang tinh kem theo) va két luan dam bao an toan trong qua
trinh sir dung; giai phap két cau do tu van dé xuat phan mong va tang ham, tudng
tam ham vé co ban phu hop véi diéu kién dia chat va quy mé cong trinh.

- Bang téng hop ket qua tinh toan cac tiéu chi danh gia vé an toan tong thé
hé két cau cong trinh gom P3i 1ap mo hinh phan tich két cau va lya chon, thiét ké
cau kién chiu lyc, tu van tham tra kiém tra va ddnh gia dam bao an toan.

- Bang téng hop ket qua tinh toan cac tiéu chi danh gia vé an toan tong thé
hé két cdu cong trinh gdbm: d3 1ap mo hinh phan tich két cau va lya chon, thiét ké
cau kién chiju luc. Két qua tinh toan ctia don vi tu Van thiét ké va tu van tham tra
danh gia dam bao an toan, ho so thiét ké duoc tu van thim tra dong dau va chu tri
tham tra ky xac nhan.

* Tai Bao cao thém tra s6 238/2025/TTQT/01 ngay 20/10/2025 ctia Trung
tam cac du an quéc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong ngh¢ xay dung; don vi
tu van tham tra da kiém tra tinh dung dén vé cac ndi dung néu tai thuyét minh tinh
toan két cAu cong trinh so v6i quy chuan ky thuat, tiéu chuan ap dung, kiém tra
doc 1ap cac nodi dung vé tiéu chi danh gia an toan két ciu cong trinh dé dbi chiéu,
so sanh v6i két qua tinh toan do tu van thiét ké 1ap...; trén co so do, tu Vén tham
tra dd danh gia giai phap két ciu co ban phu hop véi dleu kién dia chat. Dong thoi,
tu van thdm tra cling d4 danh gia sy phu hop cua cac giai phap thiét ké co dién
cong trinh voi quy mé, kién tric cong trinh; tuan thu theo dung cac quy chuan,
tiéu chuén 4p dung cho cong trinh.

b) Vi¢c thuc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, ndé va bao vé moi
truong:

- Kiém tra tinh ddy du cua ho so thiét ké co 80 vé thuc hién thiét ké phong
chay chira chay: H6 so da thiét ké da thuyet minh vé giai phap thiét ké Ve phong,
chbng chay, n6 theo quy dinh tai quy chuan va quy dinh cua phap luat vé phong
chdy, chita chiy va ctru nan, ctru hd; duoc tu vin tham tra kiém tra va xac nhan.

- Kiém tra viéc thyuc hién thi tuc Bao cdo danh gia tac dong moi truong: Du
an da duoc Bo Tai nguyén va Moi truong (nay 1a BO Nong nghiép va Moi truong)
phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong tai Quyét dinh sé 1055/QD-
BTNMT ngay 07/5/2020 vé phé duyét phé duyét bao cao danh gia tac dong moi
truong cua Dy an Cong vién Pai Duong Ha Long, cap Glay phep moi trudong sO
56/GPMT-BTNMT ngay 19/02/2024. bé nghi thyc hién theo y kién cua Bo Nong
nghiép va Méi truong tai Van ban sé 4956/BNNMT-MT ngay 31/7/2025 lam co
s& phé duyét dy an va trién khai cac bude tiép theo quy dinh.

- Trén co s y kién cia Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an tinh tai
Vin ban s6 4780/PCCC ngay 20/10/2025; danh gia cta don vi tham tra tai Bao
c4o tham tra s6 238/2025/TTQT/01 ngay 20/10/2025 cua Trung tim cac dy an
quéc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong nghé Xay dung; S¢ Xdy dung tham
dinh thiét ké hang muc PCCC cua cong trinh (theo Piéu 6 Nghi dinh )
105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cta Chinh pht) nhu sau:

(1) Khoang cach phong chay, chita chay gitra cac cong trinh, hang muc cong
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trinh trong ciing 16 dat; khoang cach phong chay, chita chay tir cong trinh, hang
muc cong trinh dén cong trinh tiép giap hodc ranh gidi khu dat; khoang cach phong
chay, chira chay tir cong trinh, hang muc cong trinh dén cac déi tuong tlep giap
theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh: Co ban dam bao. Pon vi tham tra da
ra soat va danh gia khoang cach an toan PCCC dam bao theo yéu chu cua QCVN
06:2022/BXD stra doi lan 01:2023.

Chq dau tu chi dao cac don vi tu van chu dong ra soat, thiét ké khoang cach
an toan vé PCCC gitra cac toa nha theo dung quy dinh tai Phy lyc E, QCVN
06:2022/BXD stra doi lan 01:2023.

(i1) Puong, bai dd, vi tri, 16i vao dé tiép can va td chirc cac hoat dong chira
chay, ciru nan, ctru ho: co ban dam bao. Pon vi tham tra da ra soat va danh gia hd
so thiét ké da bo tri duong giao thong hoat dong phuc vu PCCC, clru nan, ciru ho
dam bao yeu cau tai muc 6.2, 6.3 ctia quy chudn QCVN 06:2022/BXD va sira ddi
01:2023 d6i v6i QCVN 06:2022/BXD.

(ii) Lbi thoat nan, duong thoat nan, thang b thoat nan, thang may chua
chay, 16 ra khan cap, 16i ra mai, gian lanh nan: co ban dam bao theo danh gia cua
Trung tam cac du an quoc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong ngh¢ xay dung
tai Bao cao tham tra sb 23 8/2025/TTQT/01 ngay 20/10/2025. Dé nghi Chu dau tu
va tu van thiét ké ra soat, bd sung hoan thién mot s6 ndi dung sau:

- Thiét kg tang lanh nan, phong dat phuong tién chita chay ban dau theo
quy dinh tai Diéu 1.4.58 va Phu luc A, QCVN 06:2022/BXD stra d6i 1an 1:2023.

- Thiét ké thang may chita chay theo quy dinh tai TCVN 6396-72:2010,
QCVN 06:2022/BXD stra doi 1an 01:2023.

- Tinh toan b tri phan tan 16i thoét nan , khoang cétqch :[hoét nan tai cac tﬁng
theo quy dinh tai phu luc A, QCVN 06:2022/BXD stra d61 1an 01:2023.

(iv) Bac chiu Itra phu hgp v61 quy md, cong nang cua cong trinh; giai phép
phan chia khoang chay; bd tri mit bang, cong ning, hang nguy hiém chay va chay
nd, cac bod phan, cAu kién, hé théng k¥ thuat trong cong trinh dé han ché, ngan
chian sy hinh thanh, phét trién va lan truyén cua dam chay: Cong trinh duoc xac
dinh béc chiu ltra bac I phu hop v6i quy md, cong nang cua cong trinh; cac giai
phap phan chia khoang chay; b tri mat bang, cong ning, hang nguy hiém chay
va chdy nd, cac bo phan, cau kién, hé théng ky thuat trong cong trinh dé han ché,
ngin chin sy hinh thanh, phat trién va lan truyén cta dam chay co ban phu hop
trén co s¢ danh gia cua Trung tdm cac du an quc té va xay dung - Vién Khoa
hoc cong nghé xay dung tai Bao cao thim tra s6 238/2025/TTQT/01 ngay
20/10/2025. Cha dau tu va tu van thiét ké ra soat, bo sung hoan thién mot sb noi
dung sau:

- Th1et ké cac giai phap ngan chay cho khu vuc cong nang khac, cau thang
bo tir ting ham 1én tang trén, ngan chia khoang chay cho cac tang nha, ngin
khoang chay theo chiéu cao quy dinh tai Diéu 4, Phu luc A, Phu luc H, QCVN
06:2022/BXD stra doi lan 01:2023.
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(v) Giai phap chong khoi: cac giai phap chéng khoi (gom: phuong an thoat
khoi va cip khong khi chdng khéi) co ban dam bao trén co so danh gia ciia Trung
tam cac dy an qudc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong nghé xay dung tai Bao
cdo tham tra s6 238/2025/TTQT/01 ngay 20/10/2025.

Chu dau tu xem xét hoan thién ho so thiét ké hé théng bao vé chdng tu khoi
(hé thong hut khoi, hé thong cdp khi bi, hé thong ting dp, hé thong thong gié
khdc) cho cong trinh thiét ké dam bao theo quy dinh tai Phu luc A va Phu luc D,
QCVN 06:2022/BXD stra d6i lan 01:2023 (gidi han chiu lira dwong ong, van).

6. Sy tuéin thii tiéu chuan, quy chuan k¥ thuit trong thiét ké

a) Danh myc quy chuan, tiéu chuén 4 ap dung cho du an: H¢ thong quy chuan,
tiéu chudn ap dung cho dy an duoc tu van thiét ké ra soat, tu vin tham tra danh
gia co ban phu hop.

b) Kiém tra viéc tudn thi cta cac giai phap thiét ké tai hd S0 thiét ké co so
voi ndi dung tuong tmg dugc quy dinh tai quy chuan c6 yeu cau phai ap dung:
Giai phap thiét ké tai ho so thiét ké co s& co ban tuan thii ndi dung dugc quy dinh
tai quy chuan c6 ap dung.

¢) Kiém tra viéc tuan thu quy dinh  phap luat vé 4p dung tiéu chuan: Tu van
tham tra da danh gia tiéu chuan, quy chuan ky thuat duoc ap dung va két qua khao
sat xay dung dé 1ap ho so thiét ké co sé phu hop va dép tng dugc cac quy dinh
hién hanh.

7. N¢i dung khac

Pé nghi Chil dau tu nghién ctru ¥ kién cua cac don vi ¢ lién quan, hoan
thién ho so theo quy dinh; cu thé:

- Hoan thién hé so hang myc Cap dién ngoai nha theo y kién cua S Cong
thuong tai Van ban s6 4026/SCT-QLNL ngay 28/10/2025.

- Ra soat cac y !{ién tham gia cua Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong
an tinh tai Van ban s6 4780/PCCC ngay 27/10/2025; hoan thién hd so dam bao
theo dung cac quy dinh hién hanh.

- Nghién ctru y kién huéng dan cua Bo Vian hoa, Thé thao va Du lich tai
Vin ban s6 3605/BVHTTDL-DSVH ngay 22/7/2025; trong d6 luu y cong trinh
c6 thé trién khai véi diéu kién dam bao cac yéu cau tai khoan 3 Diéu 28 Luat Di
san van hoa nam 2024, tuan tha theo quy dinh tai diém b khoéan 1 Diéu 29 Luat
Di san van hoa nam 2024. Bén canh d6, viéc trién khai phai tudn thu yéu cau bao
vé moi trudng, ngan ngira, kiém soat, danh gia cac yéu td tic dong dén di san thé
gi6i theo quy dinh ctia Luat Di san vin hoa va quy dinh, huéng dan cia UNESCO.

- Chu dong ra soat y kién cia So Nong nghiép va Moi truong tai Van ban
s6 5367/SNN&MT-QHBD ngay 07/7/2025 va hudng din ciia B Nong nghiép va
MBoi trudng tai Van ban sé 4956/BNNMT-MT ngay 31/7/2025 dé hoan thién hd
so va chiju trach nhiém vé céc ndi dung da bao céo.

- Thuc hién y kién cia UBND phuong Bai Chay tai Vian ban s
1036/UBND-KTHTDT ngay 28/10/2025; trong d6 luu y: Pinh vi xac dinh chi
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gi6i xdy dung ting cong trinh cu thé dam bao tuan thu tuyét ddi theo chi gidi xay
dung da dugc xac dinh trong dd 4n diéu chinh Quy hoach da dugc phé duyét; thiét
ké kién truc cong trinh dam bao nguyén tic khong chia cat khong gian d6 thi véi
khong gian bién; c6 sy thdng nhat, déng bo vé khong gian, hinh thai kién trac,
canh quan do6 thi va hai hoa vé1 di san thién nhién thé gid1 vinh Ha Long; hoan
thién day du ho so, tha tuc lién quan theo quy dinh trudc khi t6 chirc khoi cong
xdy dung cong trinh, ddm bdo an toan, v¢ sinh moi trudng, han ché t6i da anh
huong t6i cac hoat dong du lich cling nhu khong van chuyén thiét bi, vét tu trong
gid cao diém hoat dong du lich... Chu dau tu chi duoc phép huy dong vén, kinh
doanh bat dong san khi di du diéu kién theo quy dinh phép luat hién hanh; chiu
hoan toan trach nhiém trude phap luat khi huy dong von, kinh doanh bat dong san
khi chua du diéu kién, anh huong dén an ninh trat ty tai dia phuong.

VI. KET LUAN

Hb so tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dy an: Cong vién Pai Duong
Ha Long - cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13, 15,
16, 17 - Khu D tai phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh chi du diéu kién dé tong
hop, trinh phé duyét du an va trién khai cac budc tiép theo sau khi hoan thién, giai
trinh cac ndi dung néu tai muc V van ban nay.

Yeéu cau khac dbi voi chu dau tu:
- Trong budc thiét ké tiép theo:

+ Ra soat dinh vi cong trinh cu thé dam bao cong trinh tuan thu tuyét dbi
chi gidi xay dung da xac dinh trong Quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

+ Nghién ctru phuong an giao thong tai cac bai do xe dam bao an toan,
thuan loi khi str dung; nghién ciru phuong an dau néi giao thong va thoat nudc
nham dam bao két ndi déng bd, ém thuan vo1 hé théng ha tﬁng hién hiru cua khu
vuc; doéng thoi phai tinh toan pht hop vé luu luong, cong suat thoat nude, dam
bao khong gay qua tai cho hé thong hién trang.

+ B01 v6i thiét ké hang myc Phong chay, chira chay cong trinh: Chu dau tu,
don vi tu van cin ctr cac quy chudn, tiéu chuan, quy dinh lién quan (Ngh1 dinh sb

105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cua Chinh phil dé t6 chuc thiét ké giai phap
phong chay, chira chdy dam bao phu hop, ding trinh tu theo quy dinh.

+ Dbi véi thiét ké két cau cong trinh: pé nghi thyc hién khao sat, danh gia
ky dia chét khu vuc nay (dac biét kha nang xuét hién céc hang karst do dia tr:?mg,
dia chat nai da voi dudi 1ong dat cua khu vuce ven bién Quang Ninh). Déng thoi
thiét ké cong trinh dam bao an toan voi tai trong dong dat, co giai phap thiét ké
khang chan phu hop cho cong trinh cao tang.

+ Chu dau tu, tu van thiét ké nghién ctru cu thé, lya chon st dung vat li¢u
va thiét ké chi tiét cac giai phap thiét ké & cac budc tiép theo, dam bao tuyét doi
an toan cho cong trinh trong cac diéu kién thoi tiét bat loi (dong dat, mua bio, anh
hudng cta mdi truong nude bién, chong sét...).
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+ Kiém soat mé hinh thong tin cong trinh dé khdp ndi va dam bao khong
xung dot gitra h¢ thong PCCC véi1 hang muc kién trace, két cau va h¢ thong co dién
cong trinh.

+ Chu dau tu yéu cau don vi tu van cap nhat, bo sung, chi tiét thiét ké dam
bao QCVN 01:2021/BXD, QCVN 10:2024/BXD, QCVN 05:2008/BXD, QCVN
04:2021/BXD... va cac quy chuan, tiéu chuén lién quan; bo tri du dién tich dd xe
cho cac toa nha.

+ Chu dau tu ra soét, chi dao tu van thiét ké c6 giai phap hiéu qua nhim
phong chong bio va cac diéu kién thoi tiét bat loi cho cong trinh (dat biét 13 hé
khung, vach kinh ngoai nha); lya chon vat liéu phu hop véi diéu kién dia hinh va
thoi tiét ven bién; st dung vat liéu phi hop Quyét dinh so 2171/Qb-TTg ngay
25/12/2021 cta Chinh pha phé duyét chuong trinh phat trién vat liéu xay khong
nung.

+ Trong budc thiét ké tiép theo, Chui dau tu thuc hién thim tra thiét ké cong
trinh x4y dung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 82 cua Luat Xay dung nam 2014
duoc stra doi, bo sung tai khoan 24 Piéu 1 cta Luat Xay dung stra doi nim 2020;
t6 chirc tham dinh thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co so theo quy dinh
trudc khi phé duyét.

- Céc ndi dung khac:

+ Tu vén thiét ké, tu van tham tra chiu trach nhiém vé tinh hop phap cua
cac phan mém su dung tinh toan.

+ Chua dau tu chiu trach nhiém vé viéc t6 chic thi tuyén kién triic cong
trinh, ddm bao tuan thu Luat Kién tric nam 2019 va cac quy dinh phap luat co
lién quan.

+ Nguoi quyét dinh dau tu du 4n to chirc tham dinh Bao cdo nghién ciru
kha thi du tu xdy dung theo quy dinh tai Luat Xay dung s6 50/2014/QH13, sira
d6i, bd sung tai Luat s6 62/2020/QH14, Piéu 15 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 va cac quy dinh lién quan dé thuc hién (di v6i phuong 4 an cong
ngh¢ xu ly nudc thai, cong nghe khac co lién quan dén dy an...; ngudi quyét dinh
dau tu dy 4an to6 chtc thAim dinh theo quy dinh tai Khoan 14 Piéu 1 Luat sb
62/2020/QH14, Piéu 20, 21 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP va quy dinh hién
hanh); chiu trach nhiém vé trinh tu, thi tuc dau tu xdy dung theo quy dinh; ra soat
dam bao viéc dau tu xay dung cong trinh phu hop cac quy dinh vé Pau tu, Xay
dung, Dat dai..., tiép thu y kién chi dao cua céc co quan quan Iy nha nudc ddi véi
du an.

+ Chua dau tu luu y chi duoc khoi cong xay dung cong trinh khi du diéu
kién theo quy dinh tai Luét s6 62/2020/QH14; dong thdi co6 Vian ban thong bao
thoi diém khai cong xay dung kém theo hé so thiét ké xay dung dén co quan quan
1y xay dung tai dia phuong dé theo ddi, luu hd so theo quy dinh.

+ Chu dau tu c6 trach nhiém gui ho so luu trir vé S¢ Xdy dung theo quy
dinh tai Khoan 8, Diéu 19 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phtl quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx

22
quan ly hoat dong xay dung.

Két qua tham dinh tai Vin ban nay khong thay thé trach nhiém cta cac bén
lién quan vé ndi dung da duoc co quan, ngudi co tham quyén khac chap thuan,
tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc dé theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1
Diéu 14 Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu.

Trén day 1a y kién cta S& Xay du‘ng vé két qua tham dinh Béo cao nghién
ctru kha thi cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 08, 09, 10, 11, 12, 13, 15,
16, 17 - Khu D thudce dy an Cong vién Dai Duong Ha Long; dé nghi Chu dau tu

nghién ciru, thuc hién dam bao day d trinh tu, thu tuc trién khai du 4n theo quy
dinh./. X__

N;’I'l”’;ﬁj'-' KT. GIAM POC
- Nhu trén; ; r ’

- Ple Giam dbe So (ble); LHO GIAMBOC
- UBND phuong Bai Chay (ph/h); So®

_Luu: VT; XDS. /3
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\, ’:-‘_ .‘______’__'.\"\‘o. ,,~ ,
QU mi]_f_le’leu Phuc



PHU LUC - CAC CHI TIEU KIEN TRUC CONG TRINH

(kém theo Vian ban sé 141 /TD-SXD ngay 29 /10 /2025 ciia S¢ Xdy dung)

Cong Cong Cong Cong Cong Cong Cong Cong Cong
trinh 08 - | trinh 09 - | trinh 10 - | trinh 11 - | trinh 12 - | trinh 13 - | trinh 15- | trinh 16 - | trinh 17 -
STT |  Chi tiéu k¥ thuat o o o o o o o o o
D.TMDV- | D.TMDV- | D.TMDV- | D.TMDV- | D.TMDV- | D.TMDV- | D.TMDV- | D.TMDV- | D.TMDV-
08 09 10 11 12 13 15 16 17
1 2:1‘3;’ tich xay dung 2.069 1.854 1.854 1.170 1.759 1.914 1.270 1.270 1.270
2 | Tong dién tich san (m?) | 74.949 67.140 67.474 43.683 64.283 69.181 45.529 45.536 45.534
2.1 | San tang ham (m?) 12.998 11.468 11.802 8.412 12.193 13.500 8.095 8.102 8.100
2o |Sankhoithip (khong | o cop | ssgor | ss40r | 35000 | 51819 | 55410 | 37264 | 37.264 | 37.264
bao gom tum) (m?)
2.3 | San tang tum (m?) 271 271 271 171 271 271 170 170 170
3 S tang 03 ting ham + 30 tang ndi + tum
Chiéu cao tang him
4 | B1 B2 B3 (m) 42 42 42 42 42 42 42 42 42
5 (Cnlll;e“ cao cong trinh 117,7 117,7 117,7 117,7 117,7 117,7 117,7 117,7 117,7
5.1 g%‘(’))d" nén (cos = 0.2 0.2 0.2 0,2 0.2 0,2 0.2 0.2 0.2
5.2 | Khéi dé - Tang | (m) 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0
5.3 | Khéi thap (m) 110,5 110,5 110,5 110,5 110,5 110,5 110,5 110,5 110,5
- | rdng 2-28 (m) 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5
~ | 1dng 29 m) 5,0 5,0 5.0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
- | rdng 30 m) 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0
| réng tum (m) 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0
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